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VEDTAGTER
for

Grundejerforeningen Ammendrup Park

Navn

Grundejerforeningens navn er "Grundejerforeningen Ammendrup Park".

Formal og hjemsted

Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes feelles
anliggender, rettigheder og forpligtelser i forbindelse med de ejendomme,
der hgrer under grundejerforeningens omrade, herunder drift og
vedligeholdelse af de feelles frie opholdsarealer, vej- og stiarealer, feelles
parkeringspladser, vej- og stibelysning, ledningsanlaeg og
regnvandsbassiner, der ligger inden for grundejerforeningens omrade og
som ikke overtages at forsyningsselskaber eller overtages af kommunen.

Grundejerforeningen er pligtig vederlagsfrit at tage skade pa faellesarealer,
der er beliggende inden for dens omrade dog bortset fra som anfgrt under
punkt 4.4.

De til grundejerforeningen hgrende feellesarealer og anlaeg overdrages til
grundejerforeningen evt. etapevis, nar Ammendrup Park ApS anser veje,

feellesarealer og anlaeg for feerdiggjorte.

De med overdragelse forbundne omkostninger betales at Ammendrup
Park ApS.

Grundejerforeningens vedtaegter og eventuelle senere aendringer hertil
skal godkendes af kommunen.

Grundejerforeningens hjemsted er Gribskov kommune.

Foreningens adresse er den til enhver tid veerende formands adresse.
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Grundejerforeningens omrade og medlemskreds

Med undtagelse af matr.nr. 4a, Ammendrup By, Helsinge svarer
grundejerforeningens omrade til omradet for Lokalplan (tillaeg) nr. 511.05
for Ammendrup Park samt matr. Nr. 13. Ammendrup By, Helsinge og de
ejendomme, der senere matte blive udstykket derfra.
Grundejerforeningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af
ejendomme inden for dette omrade af lokalplanen. Medlemskab er
pligtmaessigt jf. Lokalplan 106.05.

Medlemskabet har virkning fra overtagelsesdagen, men en erhverver af en
ejendom kan farst udgve stemmeretten, nar grundejerforeningens
bestyrelse eller grundejerforeningens administrator har faet meddelelse
om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidigt med den nye ejers
indtraeden. Den tidligere ejers forpligtelser over for grundejerforeningen
ophgrer dog farst, nar den nye ejers skade er endeligt og tinglyst uden
preejudicerende anmaerkninger, og nar den tidligere ejer har betalt
samtlige restancer pr. overtagelsesdagen samt opfyldt samtlige sine
forpligtelser over for grundejerforeningen.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejendom indtraeder i den tidligere
ejers rettigheder og forpligtelser over for grundejerforeningen og haefter
saledes bl.a. for den tidligere ejers restancer til grundejerforeningen af
enhver art til enhver tid.

Tidligere ejer har ikke krav pa refusion af indbetalt bidrag eller udbetaling
af andel af grundejerforeningens formue.

Vedligeholdelse af faellesarealer

Grundejerforeningen er forpligtet til at drive og vedligeholde de i punkt 2.1.
anfgrte arealer og anlaeg. Al forngden ren-, vedligeholdelse og fornyelse
pahviler saledes grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal forsta drift og vedligeholdelse af feellesarealer og
feellesanlzeg inden for lokalplanomradet. Desuden skal
grundejerforeningen foresta ngdvendig snerydning og
glatfgrebekeempelse af feellesarealer og feellesanleeg inden for
lokalplanomradet.
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Uanset foreningens formal og evt. beslutning om indfgrelse af intern
snerydningsordning er det de enkelte medlemmers ansvar at foresta de
pligter, der er palagt dem jf. de til enhver tid geeldende bestemmelser for
vintervedligeholdelse i Lov om private faellesveje (Privatvejsloven) og
Gribskov Kommunes naermere bestemmelser herom.

Uanset det ovenfor anfarte er det konkret aftalt, at drift og vedligeholdelse
af feellesarealerne pa de ejendomme, hvor der er opfort teet-lav
bebyggelse (raekkehuse, ikke dobbelthuse) til enhver tid skal foranstaltes
og betales af den til enhver tid veerende ejer deraf. Det drejer sig om
feellesarealerne med matr. Nr. 5cc, 5cd, 5¢ce og 5cf, samt det feellesareal
der senere opstar pa matr. Nr. 13, alle Ammendrup By, Helsinge. Af
samme arsag betaler ejeren af raekkehusene et mindre bidrag, jf.
nedenfor.

Medlemsbidrag

50% af foregaende ars kontingent opkraeves hvert ar 1. januar.

Stoerrelsen at det samlede arlige bidrag til grundejerforeningen vedtages
pa den ordinaere generalforsamling i forbindelse med godkendelsen af
grundejerforeningens budget for det kommende ar. Belgbet forfalder til
betaling den 1. maj, fratrukket de under punkt 5.1 anfgrte aconto belgb.

Hver Parcelhusgrund (&ben lav bebyggelse) teeller med 2
betalingsenheder, hver grund med dobbelthus (teet-lav bebyggelse) teeller
med 1 betalingsenhed, og hver grund med enkelt reekkehus (teet lav
bebyggelse) teeller med Y% betalingsenhed.

Grundejerforeningens eventuelle tab pa tilgodehavender hos nuvaerende
eller tidligere ejendomsejere medtages som en faellesudgift i det
regnskabsar, hvor tabet efter bestyrelsesbeslutning kan anses for
konstateret.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er grundejerforeningens gverste myndighed. De af
bestyrelsen trufne afgarelser kan af ethvert medlem af
grundejerforeningen indbringes for generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de fremmedte med simpel
stemmeflerhed jf. dog pkt. 6.3, 6.4 0g 6.5.
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Ejeren af hver Parcelhusgrund (aben lav bebyggelse) har 2 stemmer,
ejeren af hver grund med dobbelthus (teet-lav bebyggelse) har 1 stemme,
og ejeren af hver grund med enkelt reekkehus (teet lav bebyggelse) har V2
stemme.

Til beslutninger om aendring i disse vedteegter, kraeves dog, at mindst 2/3
af de stemmeberettigede i grundejerforeningen har stemt for forslaget.

Er generalforsamlingen ikke beslutningsdygtig jf. 6.4, kan bestyrelsen
indkalde til ekstraordinaer generalforsamling efter reglerne for afholdelse af
disse. Safremt 2/3 af de fremmgdte repraesenterede stemmer pa
generalforsamlingen stemmer for forslaget, skal bestyrelsen indkalde til en
ekstraordineer generalforsamling. Indkaldelsen ma farst foretages, nar den
farste generalforsamling er afholdt, og det skal i indkaldelsen angives,
hvilken beslutning den fgrste generalforsamling har truffet.

Et medlem, der er i restance til grundejerforeningen har ikke stemmeret og
er ikke valgbar.



7 Ordinaer og ekstraordinar generalforsamling

Ordi n i

71 Hvert ar inden udgangen af marts maned afholdes ordinaer
generalforsamling.

7.2 Dagsordenen for den ordineere generalforsamling skal omfatte fglgende
punkter:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
3. Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab med pategning at revisor.
4. Indkommende forslag, jf, pkt 8.3
5. Foreleeggelse og godkendelse af budget for det indeveerende regnskabsar.
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
7. Valg af 2 suppleanter.
8. Valg af revisor og eventuel suppleant for denne.
9. Eventuelt.
7.3 Dirigenten afger alle spargsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade,

stemmeafgivningen, dennes resultat og andre tvivisspargsmal opstaet
under generalforsamlingens afvikling.

Ekstraordinaer generalforsamlin

7.4 Ekstraordineer generalforsamling afholdes:

7.4.1  nar bestyrelsen finder anledning dertil,

7.4.2 nar det til behandling af et angivet emne begeeres af mindst 4 af
grundejerforeningens medlemmer efter antal stemmer, eller

7.4.3 nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

7.4.4 Generalforsamlingen skal finde sted tidligst 2 uger og senest 5 uger efter.
7.4.5 Generalforsamlingen skal varsles senest 14 dage for.

Referat fra generalforsamlingen

7.5 Der optages referat af forhandlingerne pa generalforsamlingen. Referatet

underskrives af dirigenten og udsendes senest 14 dage efter
generalforsamlingens afholdelse.
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Indkaldelse til ordinaer generalforsamling

En generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel
ved mail til hvert enkelt medlem.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen.

Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen i
haende senest 2 uger for generalforsamlingens afholdelse. Forslag, der er
fremsat i overensstemmelse hermed, udsendes med tilhgrende materiale
til grundejerforeningens medlemmer senest en uge for
generalforsamlingen.

Bestyrelsen

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 5 medlemmer. |
lige ar er 3 pa valg og i ulige ar 2. Desuden vaelges to suppleanter. Det er
kun grundejerforeningens medlemmer, der er valgbare som medlemmer af
bestyrelsen og som suppleanter.

Bestyrelsens medlemmer og suppleanter vaelges for to ar. Genvalg kan
finde sted. Ved afgang mellem de ordinaere generalforsamlinger indtraeder
de valgte suppleanter i bestyrelsen. Er der ikke tilstraekkelige suppleanter,
eksempelvis som fglge af afgang, indkaldes der til ekstraordinaer
generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, naestformand, kasserer og
sekreteer senest 14 dage efter generalforsamlingen.

Bestyrelsen skal fglge og agere ud fra den gaeldende forretningsorden.

Sa laenge udlejningsejendommene beliggende pa grundejerforeningens
omrade er ejet af samme ejer, har denne ejer krav pa 2 arlige mgder med
bestyrelsen for at drgfte koordinering af arbejder mv.
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Bestyrelsens opgaver

Bestyrelsen har ledelsen af grundejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af
feelles anliggender, herunder betaling af feelles udgifter, tegning at
saedvanlige forsikringer (inkl. Bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse,
glatfarebekeempelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, saddanne
foranstaltninger ma anses for pakraevet. Bestyrelsen skal sikre, at
administrationen foregar forsvarligt, og at der fgres forsvarligt regnskab og
udarbejdes budgetter over grundejerforeningens indtaegter og udgifter.

Bestyrelsesmader

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmade, sa ofte anledning
findes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begaerer det.
Bestyrelsesformanden er forpligtet til at pase, at der afholdes mindst 2
arlige bestyrelsesmader. Der fgres beslutningsreferat af bestyrelsens
mgader.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer er til stede, hvoraf en
skal veere formand eller naestformand.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. Star stemmerne lige, ggr formandens eller stedfortreeders
(nzestformanden) stemme udslaget.

Administration

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed, herunder
drift og vedligeholdelse af feellesarealer og -anleeg, og udaver de
administrative befgjelser, som er henlagt til foreningen.

Tegningsret

Grundejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen
i forening med et andet bestyrelsesmedlem.

Revision

En generalforsamlingsvalgt revisor foretager en kritisk gennemgang af
Grundejerforeningens regnskab.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.



14.3 | forbindelse med den kritiske gennemgang skal revisor undersgge, om
forretningsgangen er betryggende.

14.4 Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsb@ger og beholdninger og
kan fordre enhver oplysning, som han finder af betydning for udfgrelsen af
sit hverv.

15 Arsregnskab

15.1 Grundejerforeningens regnskabsar er kalenderaret.

15.2 Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af den af
grundejerforeningen udpegede revisor.

16 Medlemmernes haeftelse

16.1 For grundejerforeningens forpligtelser over for tredjemand haefter hvert
medlem alene med sin andel af grundejerforeningens formue beregnet ud
fra indbetalte bidrag jf. pkt. 5.2. Krav overfor grundejerforeningen kan ikke
gores geeldende overfor de enkelte medlemmer jf. dog pkt. 17.2.

16.2 | forhold til grundejerforeningen haefter medlemmerne pro rata.

16.3 Krav mod grundejerforeningens medlemmer kan farst sgges gennemfort
over for det enkelte medlem, nar betaling forgaeves er s@gt opnaet hos
grundejerforeningen.

16.4  Til sikkerhed for hvert enkelt medlems opfyldelse af sine forpligtelser over
for grundejerforeningen, begeeres disse vedteegter tinglyst pantstiftende pa
hver selvsteendigt matrikulerede Parcelhusgrund (aben-lav bebyggelse) for
et belgb stort kr. 25.000 og for sa vidt angar de matrikler, hvorpa der er
opfert Dobbelthus (teet-lav bebyggelse) med kr. 12.500 pr. dobbelthus, ved
matrikler hvorpa der er opfart reekkehuse (taet-lav bebyggelse) med kr.
6.250 pr. reekkehus.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 25. januar 2021 og aendret pa
ordinaer generalforsamling d. 30. maj 2022 samt pa ordinaer generalforsamling d. 22. Maj 2023 og
ekstraordineer generalforsamling d. 28. november 2024.



